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二 图

◼ 村域国土空间规划图

◼ 重点区域总平面图







一 表

◼ 近期建设项目（工程）表
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近期建设项目表

序号 项目类型 项目名称 项目规模 建设年限 投资额（万元） 建议资金来源

1

产业发展

水稻连片种植 1200亩 2025 —— 村民自筹

2 建成家庭农场等新型经营主体 —— 2025 —— 村民自筹

3 无公害生态种植基地 5000亩 2025 —— 村民自筹

4 大张村汽车露营基地及民宿打造 —— 2025 —— 招商引资

5
宗村传统村落文化旅游打造 —— 2025 —— 招商引资

6

公共服务设施

鸦山古道文化区旅游服务设施提升 —— 2023 80 村民自筹+财政拨款

7 艺术空间旅游服务设施提升 —— 2023 100 村民自筹+财政拨款

8 新建健身活动广场 1处 2023 40 申请上级专项补助

9 新建停车位 3处 2023 20 村民自筹+财政拨款

10

公用基础设施

村庄污水处理工程 —— 2023 160 申请上级专项补助

11 道路硬化工程 1000米 2023 40 申请上级专项补助

12 干线整治工程 —— 2023 50 财政拨款

13 亮化设施工程 —— 2023 30 财政拨款

14 环卫设施提升 —— 2022 15 财政拨款

15

人居环境整治

裸房外立面整治 —— 2025 50 村民自筹+财政拨款

16 危房、棚户拆除 —— 2023 30 村民自筹+财政拨款

17 道路沿线风貌提升 —— 2025 60 财政拨款

合计 675



一 则

◼ 村庄规划用途管制规则



一、耕地保护

1.现状基期年永久基本农田面积为39.89公顷，本次规划严格按照《中华人民共和国土地

管理法》、《永久基本农田保护条例》等相关管理规定，维持永久基本农田不变，任何单位和

个人不得擅自占用或改变用途；

2.建立和完善永久基本农田保护负面清单，任何单位和个人不得改变或占用永久基本农田，

符合法定条件的重点建设项目选址确实难以避免永久基本农田的，必须进行严格论证，报国务

院批准并补划；

3.禁止任何单位和个人在永久基本农田保护区内建窑、建房、建坟、挖沙、采石、采矿、

取土、堆放固体废弃物或者进行其他破坏永久基本农田的活动。严禁任何单位和个人闲置、荒

芜永久基本农田；

4.规划期末本村耕地保有量85.30公顷，严格控制一般农业空间转为建设空间，加强对村

庄建设活动的管控，对于经批准占用区内耕地的，应按“耕地占补平衡”的原则，补充数量和

质量相当的耕地；

5.允许符合要求的零星建设项目用地使用预留的机动指标，待建设项目规划审批时落地机

动指标、明确规划用地性质。允许农林复合利用，但严禁挖湖造景等行为。

二、生态保护

保护村内水域等生态用地，不得进行破坏生态景观、污染环境的开发建设活动，做到慎

砍树、禁挖山、不填湖。

三、建设空间管制

规划期末村庄建设用地规模为87.46公顷，规划期内村庄建设边界原则上不得调整，如需

调整按规划修改处理，严格论证，报原审批机关批准。合理安排农村建设用地，优先满足村民

住房和农村基本公共服务设施用地需求。

1. 农村住宅

（1）本村内划定村庄宅基地54.58公顷。拆旧建新地区每户建筑基底面积控制在160平

方米以内，应在划定的宅基地建设范围内，且优先利用村内空闲地、闲置宅基地和未利用地；

（2）新建农村独栋式、并联式或联排式自建住宅不得超过3层，建筑总高度（含坡屋顶）

不超过12米。新申请宅基地及新建住宅，必须在村庄建设边界内；

（3）建筑应体现村庄特色，统一采用皖南地区建筑风格，新建或改造建筑应尽可能采用

坡屋顶，村民住宅原则上应该由当地乡镇政府统一委托专业机构编制住宅设计方案；

（4）新建、翻建住宅应满足周边住宅的日照、防火等要求。住宅应退G329不少于20米，

退村庄干路3米以上，退支路1米以上；

（5）农村集体土地上村民新建、扩建、改建个人住宅应按照《福建省农村村民住宅建设

管理办法》的有关规定进行建设和管理。

2. 产业发展

经营性建设用地建筑高度不超过12米，容积率根据用地功能进行调控，绿地率不小于

25%。

3. 公用基础设施和公共服务设施

（1）不得占用交通用地建房，相邻房屋山墙之间（外墙至外墙）的间距不低于4米。

（2）村内供水由水东镇自来水厂统一对村庄进行供水。污水处理污水经过“住户预处

理——玻璃钢一体化三级化粪池——人工湿地或稳定塘”三级排放模式，污废水也可经化粪池

处理后，排入氧化塘处理，处理达标后方可排入溪，房屋排水接口需经村委会确认后再进行建

设。

（3）垃圾收集点、公厕、污水处理设施等基础设施用地及中学、卫生所、基层综合性文

化服务中心、幸福院等公共服务设施，村民不得随意占用。

4. 留白用地和零星建设用地

（1）规划整治村庄低效建设用地，近期对其空间进行整治，进行生态修复，远期给予用

途留白，面积0.83公顷；

（2）为应对村庄发展的不确定性，在村庄集中建设区外规划弹性发展区。在不突破规划

村庄建设用地总面积的前提下，村庄建设用地布局可在弹性发展区范围内进行调整，同时相应

核减村庄集中建设区用地规模。
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