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宣城市宣州经济开发区昆山路片区

土地征收成片开发方案

（编号：XC3418-2023-21）

根据《中华人民共和国土地管理法》及《自然资源部关于印

发<土地征收成片开发标准（试行）>的通知》（自然资规〔2020〕

5 号）《安徽省土地征收成片开发标准实施细则》（皖自然资规

2021〕4 号）的有关规定，宣城市人民政府组织编制了宣城市宣州

经济开发区昆山路片区（编号：XC3418-2023-21）土地征收成片

开发方案，具体内容如下。

一、成片开发的位置、面积、范围和基础设施条件

1.片区位置、面积、范围

本片区位于宣州经济开发区北部，东至昆山路，南至宣城绿

力新材料有限公司，西至南漪湖路，北至高山组林地；涉及金云

村和山湖村，总面积 8.0570 公顷，其中农用地 7.4312 公顷，建

设用地 0.6258 公顷（详见基本情况表），拟征收土地面积 7.7738

公顷（详见附图）。

表 1 地类情况一览表

权属 地类编码 地类名称 面积

20 1004 城镇村道路用地 0.2832

30

0305 灌木林地 0.0117

0103 旱地 0.1978

1104 坑塘水面 2.3090

1006 农村道路 0.1521

0702 农村宅基地 0.3154
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0404 其他草地 0.2658

0307 其他林地 0.1972

0204 其他园地 0.3989

0301 乔木林地 2.9994

1202 设施农用地 0.0432

0101 水田 0.8561

0904 宗教用地 0.0272

图 1 区位图

图 2 地类套合图
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2. 基础设施条件

本片区的基础设施现状如下：成片开发区域周边昆山路、南

漪湖路已建成通车，基本具备供水、供电、通信、排水条件。

图 3 片区现状图

交通运输：片区周边道路构架由城市道路主次干道构成，道

路通畅，主次干道分布合理 。主干道为南漪湖路和昆山路。片区

东部区域宁宣高速设有高速出入口，目前南京至宣城铁路宣州站

正在规划建设中，片区所在的宣州经济开发区的城镇道路系统十

分完备，交通极为便利。
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图 4 现状交通运输

给水工程：片区水源来自固城湖，引入开发区自来水厂，日

供水规模达到 2.0 万吨，基本满足开发区用水需求。片区给水管

道采用环状管网与枝状管网相结合的方式，在主、次干道下的管

道成环状布置。
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图 5 规划给水系统

排水工程：排水体制采用雨污分流制，即雨、雪水就近排入

边沟和渠道，工业污水和生活污水分系统排放。开发区雨水排入

永兴河渠道，由永兴河渠道向西排入镇区狸桥河；工业污水管网，

独立收集工业污水，结合污水提升站，统一排至开发区污水处理

厂，污水处理厂污水处理规模达到 2.0 万吨/日；生活污水通过

市政排水管网排入狸桥镇污水处理厂。

供电工程：电力由 110KV 长山变向开发区进行供电，电源来

自 220KV 南漪变。基本满足片区生活及工业企业用电需求。
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图 6 规划电力系统

通讯工程：根据区域规划，结合道路建设，铺设通讯管线，

实现“三网共建”，逐步实现线路下地工程。

燃气工程：片区内目前利用 CNG 释放站作为气源；远期将接

入“川气东送”工程。

二、成片开发的必要性、主要用途和实现的功能

3.必要性

在实现国民经济和社会发展规划方面，通过该片区的成片开

发，将推动宣州经开区高水平承接示范，助力宣州经济开发区与

高淳区合作共建，建设省际毗邻新型功能区，打造皖江城市带承
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接产业转移先行示范基地；通过该片区的成片开发，将依托宣州

经济开发区现有碳酸钙新材料、装备制造等重点产业，拓展下游

市场，推动开发区企业技术创新升级，积极促进开发区企业创新

研发，实施企业创新发展。

在实施城市国土空间规划方面，通过该片区的成片开发将推

动宣州经济开发区产城融合，优化城市国土空间布局，优化开发

区功能布局和空间结构，优化建设用地结构和布局，促进人、城、

产、交通一体化发展，融合开发区与狸桥镇服务功能的关系；通

过该片区的成片开发将促进宣州经济开发区建设紧凑拓展，集约

利用土地，防止无序蔓延，征而不建，闲置土地，进一步优化国

土空间规划用地结构；同时通过成片开发方案，将科学合理地确

定开发模式、规模和强度，合理规划成片开发项目布局，严格设

置公益性用地体量，促进开发区基本形成节约能源、保护生态环

境的产业结构和经济增长方式，引导产业合理布局，促进宣州经

济开发区全面协调可持续发展。

在满足城市开发需求方面，该片区以工业发展为主导功能，

拟建设无机新材料等项目，将满足宣州经济开发区碳酸钙新材料

等重点产业的开发建设需求；该片区拟建设的基础设施、公共服

务设施用地，将加快宣州经济开发区基础设施配套建设，提高承

载能力，积极承接优质装备制造项目，转型提升长山工业走廊发

展水平，促进开发区产业数字化、智能化转型，努力提高为长三

角地区产业配套能力，加快开发区建成现代产业集聚区。

在实现规划所确定的工业发展主要城市功能方面，片区内拟

建设碳酸钙新材料等重点产业，能够加快推动产业集聚、人口集
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聚，有利于整合宣州经济开发区的产业布局，提升当地的产业承

载力和人口吸引力，为开发区的转型升级与经济腾飞提供坚实动

力；片区内拟建设的科研项目，将促进开发区进一步聚焦碳酸钙

新材料主导产业，借助科研和行业龙头企业的研发与产业力量，

加强产业深度研究分析，精准构建新材料产业链。

4.主要用途

本片区规划二类工业用地约 6.0252 公顷，占比 74.78%；

基础设施、公共服务设施以及其他公益性用地共计 2.0318 公

顷，占比 25.22%。

城镇道路用地约 0.4064 公顷，占比 5.04%；

防护绿地约 0.1382 公顷，占比 1.72%；

科研用地约 1.4872 公顷，占比 18.46%。

5.拟实现的功能

成片开发主要实现的功能是：工业发展功能。

三、成片开发拟安排的建设项目、开发时序和年度实施计划

6.拟安排的建设项目

拟安排的主要建设项目是：工业用地项目。

7.年度实施计划

本片区拟 3 年内完成土地征收和供地，具体如下：

2023 年完成土地征收 2.5146 公顷，土地供应 2.5146 公顷；

2024 年完成土地征收 3.5106 公顷，土地供应 3.5106 公顷；

2025 年完成土地征收 1.7486 公顷，土地供应 1.7486 公顷。
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图 7 年度供地计划图

四、成片开发范围内基础设施、公共服务设施以及其他公益

性用地比例

8.公益性用地比例

成片开发范围内，基础设施、公共服务设施以及其他公益性

用地比例为 25.22%。其中，基础设施用地（城镇道路用地比例为

5.04%），公共服务设施用地（科研用地比例为 18.46%），其他公

益性用地（防护绿地比例为 1.72%）。

五、成片开发的土地利用效益以及经济、社会、生态效益评

估

9.土地利用效益

预计本片区的土地开发利用率将达到 100%，二类工业用地综

合容积率将达到 1.2，建筑系数将达 40%，亩均固定资产投资强度

为 300万元。片区范围内对各个地块的指标进行了控制，成片开

发可对土地资源进行统一规划、统一开发、统一管理，最大限度
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的发挥土地资源的优势，提高土地资源的配置效率，提高土地资

源的节约集约利用水平。

表 2 地块开发控制指标一览表

用地性质 用地面积（亩） 容积率范围 建筑密度范围

二类工业用地 90.38 ≥1.2 ≥40%

科研用地 13.91 ≤1.4 ≤30%

10.成片开发的经济效益评估

预计新增固定资产投资约 33806 万元，参考宣州经济开发区

土地出让价格，按照工业用地 14 万元/亩价格，预计产生土地出

让金收益 1265 万元，亩均用地税收将达到 15 万元/亩以上。土地

征收成片开发将通过划拨及出让方式将土地资源进行配置，为宣

州经济开发区的发展建设提供用地保障；土地征收带来的经济效

益，也将为宣州经济开发区的基础建设和后期扩展，提供经济保

障。

11. 社会效益评估

片区的开发建设，预计可以产生以下社会效益：

在完善生活设施配套方面，片区规划的城镇道路用地，将进

一步构建开发区道路格网，完善开发区市政基础设施建设。

在带动就业方面，片区内主要为工业发展功能，通过工业项

目建设，将直接带来大量的工作岗位，预计可新增就业约 80人，

给周边居民创造就业机会，提高居民收入水平；片区建成后，企

业的生产经营活动将促进当地经济发展，辐射周边居民，能够有

效提高当地社会发展水平。

12.生态效益评估
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提升蓝绿空间方面，片区拟建设 0.1382公顷防护绿地，将优

化改善片区内绿化景观和片区的生态环境，提高开发片区总体环

境品质，符合绿色发展、循环发展、低碳发展要求。

对周边区域带来的生态效益方面，片区拟建设的防护绿地既

能有效缓解工业生产运输过程中带来的粉尘、噪音等污染，同时

又能在水土保持、水源涵养等方面发挥显著作用，实现人与自然、

经济发展与资源环境的可持续发展。片区引进项目符合规划要求，

符合清洁生产要求，经采取环保措施后，污染物能够达标排放，

符合环境质量底线要求。

六、其他需要说明的情况

13.规划符合性

本方案编制依据《宣城市国民经济和社会发展第十四个五年

规划和二〇三五年远景目标纲要》《宣城市国土空间总体规划

（2021 年-2035 年）》《宣州经济开发区 XZKF2021-11、17、24、

25 四个地块控规调整论证和控规调整方案及 XZKF2023-01 至 04

地块控规方案》。已将当年实施计划纳入 2023年国民经济和社会

发展年度计划，并已纳入《宣城市国土空间总体规划（2021-2035

年）》确定的城镇开发边界集中建设区内，且不涉及占用生态保

护红线、永久基本农田和公益林。
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图 8 基本农田和生态红线套合图

14.本地土地节约集约利用情况

市区域内上一年度批而未供土地或者闲置土地处置任务已完

成。

不存在省级以上开发区土地建成率、亩均固定资产投资总额

亩均税收、综合容积率等指标均低于同级别、同类型开发区平均

指标值 50%。

不涉及存在城市新区经土地集约利用程度评价认定效率低下

情况。

15.其他有关情况

宣城市不涉及存在已批准实施的土地征收成片开发连续两年

未完成方案安排的年度实施计划。
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片区不涉及存在集中建设区内具有土壤污染风险的建设用地

地块未达到土壤污染风险管控、修复目标。

片区不涉及化工园区。
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附件 1

宣城市宣州经济开发区昆山路片区

（编号：XC3418-2023-21）基本情况表
单位：公顷（0.0000）

一、集中建设区域现状情况

位置 狸桥镇金云村

范围
东至昆山路，南至宣城绿力新材料有限公司，

西至南漪湖路，北至高山组林地

土地

利用

现状

地类 面积
国有土地 集体土地 拟征收土地

（一）农用地 7.4312 0.0000 7.4312 7.4312

（二）建设用地 0.6258 0.2832 0.3426 0.3426

（三）未利用地 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000

共计 8.0570 0.2832 7.7738 7.7738

二、集中建设区域规划情况

依据的规划

名称

《宣城市国民经济和社会发展第十四个五年规划和二〇三五年远

景目标纲要》《宣城市国土空间总体规划（2021 年-2035 年）》

《宣州经济开发区 XZKF2021-11、17、24、25 四个地块控规调整

论证和控规调整方案及 XZKF2023-01 至 04 地块控规方案》

片区面积 规划主要用途
基础设施、公共服务设施、其他公益性用地

面积 占比

8.0570 工业用地 2.0318 25.22%

三、成片开发土地征收与供地年度实施计划

实施年度 征地面积 供地面积

2023 2.5146 2.5146

2024 3.5106 3.5106

2025 1.7486 1.7486

合计 7.7738 7.7738
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