






分区名称 空间管制 用途管制
农田保护区
（397.16
公顷）

确定农田保护区范
围，禁止随意改变

用地性质。

(1)禁止任何单位和个人在农田保护区内非法进行建设和破坏基本农田的活动。
(2)占用基本农田严格审批与占补平衡制度。除国家重点建设项目选址确实无法避开基本农田保护区外，其他任何单位和个人都
不得占用基本农田。依法需要占用的，一律按程序审批，并保质保量进行补划。

生态控制区
（16.70公顷）

确定生态控制区使
用范围，不得随意

占用。

(1)生态控制区内严格控制各类开发活动，禁止随意占用和破坏;
(2)区内按照限制区域严格管理，控制开发建设强度和农业利用强度，控制生态用地向农用地、城镇用地转用；
(3)鼓励农村生活、生产类建设用地逐步退出;鼓励农业用地向生态用地转用，一般生态空间内允许农业复合利用，控制农业开
发强度，实行休耕和种植结构调整，发展生态农业、绿色农业;
(4)在不损害生态功能的前提下，因地制宜地适度发展旅游、农林牧产品生产和加工等产业。

乡
村
发
展
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村庄建设区
（263.12公顷）

确定村庄建设边界，
明确规划新增、存
量用地规模、减量

用地布局。

(1)区内土地主要用于村庄建设，原则上禁止大型工业园区、大型商业商务酒店开发等大规模城镇建设用途；
(2)各项村庄建设用地和各类配套设施用地应优先利用闲置地和荒废地，尽量少占耕地;
(3)新增建设用地应符合规划确定的人均村庄建设用地规模和范围要求，优先保障农村宅基地和公共服务设施用地的建设需求，
宅基地建设应依法落实“一户一宅”要求，遵守地方宅基地建设标准；
(4)农用地调整为建设用地的，在批准改变用途之前，应当按原用途使用，不得荒芜。

一般农业区
（412.88公顷）

确定一般农业区使
用范围，不得随意
占用；确需占用的，
按照程序办理相关

报批手续。

(1)区内地主要为耕地、园地畜禽水产养殖地和直接为农业生产服务的农村道路、农田水利、农田防护林及其他农业设施用地
(2)区内现有非农业建设用地和其他零星农用地应当优先整理、复垦或调整为耕地，规划期间确实不能整理、复垦或调整的，可
保留现状用途，但不得扩大面积;
(3)禁止占用区内非建设用地进行非农业建设，不得破坏、污染和荒芜区内土地。

林业发展区
（149.60公顷）

确定林地使用范围
不得随意占用。

(1)林业发展区内土地主要用于林业生产以及直接为林业生产和生态建设服务的营林设施;
(2)区内现有非农建设用地应按适宜性调整为林地或其他类营林设施用地，规划期间确实不能调整的，可保留现状，但不得扩大
面积;
(3)区内零星耕地因生态建设和环境保护需要可转为林地;
(4)禁止占用区内现有土地进行非农建设，不得占用区内土地进行毁林开垦、采石、挖沙、取土等活动。

牧业发展区 确定草地使用范围，
不得随意占用

(1)区内土地主要用于牧业生产以及直接为牧业生产和生态建设服务的牧业设施，不得进行破坏草原植被的活动；
(2)区内现有非农建设用地应按其适宜性调整为牧草地或其他农用地,规划期间确实不能调整的可保留现状用途,但不得扩大面积；
(3)区内耕地因生态建设和环境保护需要可转为牧草地；
(4)严禁占用区内人工和改良草地、耕地进行非农建设(油气井、高压线塔基、地下管线、通讯基站以及不宜在居民点、工矿区
内配置的国家与省级基础设施建设项目除外).

矿产能源发展区
确定采矿用地使用
范围，不得随意扩

建

(1)区内土地主要用于采矿业以及不宜在居民点内配置的其他工业用地；
(2)区内土地使用应符合工矿建设规划;因生产建设挖损、塌陷、压占的土地应及时复垦
(3)区内建设应优先利用现有建设用地、闲置地和废弃地
(4)区内农用地在批准改变用途前，应当按原用途使用，不得荒芜。

其他
（29.28公顷） 未划入用途分区的盐田、交通运输用地、公用设施用地、特殊用地等，根据实际用途实施管制。

宣州区洪林镇宣茶村村庄规划(2022-2035年)
——村庄规划用途管制图
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