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宁政办秘〔2021〕75号

宁国市人民政府办公室关于进一步加强

住宅专项维修资金归集管理工作的通知

各乡、镇人民政府、街道办事处，市直有关部门：

为进一步加强我市住宅专项维修资金归集管理，维护住

宅专项维修资金所有权人的合法权益，根据《关于加强和改

进住宅物业管理工作的通知》（建房规〔2020〕10号）、《住

宅专项维修资金管理办法》（建设部、财政部第 165号）、《安

徽省物业专项维修资金管理暂行办法》（安徽省人民政府令

第 197号）、《关于加强物业专项维修资金收缴管理工作的通

知》（宣房管〔2018〕288号）、《关于印发宁国市住宅专项维

修资金管理办法的通知》（宁政办〔2018〕32号）等规定，

结合我市实际，现将有关事项通知如下：

一、自 2021年 11月 8日起，开发建设单位在取得《商

品房预（销）售许可证》之前，应当将拟预（销）售物业首

期的住宅专项维修资金一次性全额交存至专户管理银行。

建设单位在预（销）售物业时，应当在《商品房买卖合

同》中依法约定由物业买受人全额交存首期住宅专项维修资

金，并向物业买受人出具住宅专项维修资金的交存凭证。

二、2021 年 11月 8 日前办理《商品房预（销）售许可

证》的新建商品房，由物业买受人在办理物业权属登记时按
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照所购物业的建筑面积交存住宅专项维修资金。

三、自 2021年 11月 8日起，新建物业买受人未交存住

宅专项维修资金的，市房产交易和不动产登记部门不予办理

房屋交易及不动产登记。

四、开发建设单位在办理新建住宅小区综合查验前，对

未售出及留用的物业，应当足额交存住宅专项维修资金。开

发建设单位在出售已交存住宅专项维修资金的物业时，向买

受人收回其交存的住宅专项维修资金。

五、开发建设单位在物业交付使用前，应当核实物业买

受人交存的住宅专项维修资金专用票据，物业买受人未按规

定交存首期住宅专项维修资金的，开发建设单位不得将物业

交付给买受人。

六、在已设立维修资金账户的物业管理区域，业主维修

资金分户账资金余额不足首期交存额百分之三十的，应当及

时续交。续交住宅专项维修资金，按业主所拥有的物业建筑

面积比例分摊，续交方式、金额等具体事项可以由该物业管

理区域业主大会参照当前维修资金的交存标准决定，业主委

员会未成立的由所在社区负责组织。

七、未建立住宅专项维修资金制度的老旧住宅小区，业

主按业主大会的决定归集住宅专项维修资金：

1. 到住宅专项维修资金管理部门开设住宅专项维修资

金监管账户。

2. 业主按照业主大会决定的标准缴存至住宅专项维修

资金监管账户。
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3. 经业主大会同意，物业管理区域共用部位、共用设施

设备的经营收益，扣除必要的管理成本后，剩余部分可作为

住宅专项维修资金存入监管账户。

八、属于业主共有的道路或其他场地用于停放车辆及公

共经营获取的收益，由业主大会或者其授权的业主委员会决

定，物业服务合同有约定的按约定使用；没有决定或者约定

的，百分之七十纳入住宅专项维修资金。

九、开发建设单位违反《住宅专项维修资金管理办法》

（建设部、财政部第 165号）第十三条规定并将房屋交付购

买人的，由市住建局责令限期改正。

十、各开发建设单位、各物业服务企业、各相关单位应

当向业主做好宣传解释工作。

十一、本通知自 2021年 11月 8日起施行。

宁国市人民政府办公室

2021年 11月 3日


