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旌住建〔2022〕48 号

旌德县 2022 年城镇老旧小区改造实施方案

为改善城镇老旧小区人居环境，加强居住社区补短板建

设，提升城市品位，增强居民获得感。根据《国务院关于全面

推进城镇老旧小区改造工作的指导意见》（国办发〔2020〕23

号）、《安徽省人民政府办公厅关于印发全面推进城镇老旧小

区改造工作实施方案的通知》（皖政办〔2020〕21 号）、《宣

城市住房和城乡建设局关于印发宣城市 2022 年城镇老旧小区

改造实施方案的通知》（建房函〔2022〕60 号）等文件精神，

制定旌德县 2022 年城镇老旧小区改造实施方案。

一、目标任务

2022 年，全县计划改造城镇老旧小区 49 个，改造建筑面

积 12.01 万平方米，涉及户数 1574 户。

二、实施内容
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（一）改善房屋功能。实施建筑节能改造，维修屋面防水;

对破损的房屋外墙及公共楼道墙面进行维修改造;修复楼道灯;

对破损的屋檐、台阶、楼梯扶手和雨棚进行修缮。居民群众有

出资意愿的，可加装电梯和设置门禁，可同步对公共的下水管

网进行改造和加装。

（二）改造基础设施。实施小区内道路修建，划置停车泊

位;维修改造小区内的供水及其他各种管线管道等;维修和更换

老旧污水管道，进行雨污分流改造，具备条件的修建综合管沟

以及完善消防管道、消防栓、消防通道等消防设施;完善无障碍

设施;配置充电桩和配建化粪池;安装小区安防设施，修复小区

路灯;设置自行车棚;合理设置居民生活垃圾投放点，积极推行

生活垃圾分类。

（三）改优居住环境。改造或配套建设养老、托幼、便利

店、便民市场等公共服务设施;清理整治公共绿地，补栽花草树

木，完善小区绿化设施;有条件的小区，建设小区游园，安装健

身器材，增设休闲座椅等。

三、资金筹措

多渠道筹集改造资金，争取中央、省级补助资金支持，积

极申报发行地方政府债券筹集改造资金，县（市、区）财政要

安排补助资金，统筹保障老旧小区改造资金。推动居民出资参

与改造，可通过直接出资、让渡小区公共收益等方式，用于支
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持老旧小区改造。吸引社会资本参与，鼓励社会资本参与社区

养老、托育、助餐、超市、文体等公共服务设施建设改造和运

营。

四、实施步骤

（一）准备阶段(2022 年 4 月底前)。做好项目开工前各项准

备工作，广泛征求居民意愿，召开动员会议，完善改造方案，

完成招标采购。未设立专项维修资金的老旧小区，应在改造方

案中明确筹集专项维修资金的措施。开工改造前，居民应对改

造后的物业管理模式、缴纳必要的物业服务费等集体协商形成

共识并书面（线上）确认。

（二）施工阶段(2022 年 5 月至 2022 年 9 月)。按照《安徽

省城镇老旧小区改造技术导则》（2021 修订版），根据项目施

工图,精心组织施工,加强质量、成本、进度、安全、文明施工

等方面的管理,确保圆满完成目标任务。项目开工改造前，应就

水电气信等专营设施改造与相关专营单位做好衔接，形成统筹

施工方案。

（三）验收阶段(2022 年 10 月底前)。项目完工后由建设单

位组织小区所在乡镇、社区、业主代表、物业企业、设计、施

工、监理等单位共同验收。改造后专营设施设备的产权依照法

定程序移交给专营单位负责后续维护管理。改造后的小区要落

实物业管理，明确管养责任，巩固改造成果。



- 4 -

五、工作要求

（一）强化组织领导。为确保我县老旧小区改造工作顺利

实施，县住建局成立老旧小区改造工作领导小组，具体负责老

旧小区改造项目组织实施工作。成员单位根据职责分工，认真

做好各项工作的落实，确保工程有力有序有效推进。

（二）强化项目管理。坚持程序规范，管理严格，切实加

强项目组织实施管理工作，确保项目设计、招标、施工、监督

和验收严谨规范;项目责任单位要广泛征求群众意见，小区内统

一的设计方案要公开公示，确保群众的参与权和知情权。

（三）加大宣传引导。加大宣传力度，扩大宣传覆盖面，

全方位、多角度、宽领域宣传老旧小区改造的重要意义、步骤

方法和改造成效，及时总结推广工作中的好经验好做法，加快

形成领导重视、社会联动、群众参与的浓厚氛围。

2022 年 4 月 20 日

https://www.varjob.com/gongzuozongjie/

